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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fur /&%
Das Bundnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt

Vorurteile gegentber Flachensparen / Innenentwicklung

Der Staat muss zuerst die Rahmenbedingungen verbessern, bevor die
Kommunen tatig werden konnen...

Bei uns gibt es keine / nur geringe Innenentwicklungspotenziale...

Die Erfassung der Innenentwicklungspotenziale ist zu aufwendig /
wir haben hierfur kein Personal...

Eigentimer von Baullcken verkaufen nicht / verlangen Marchenpreise...

Bauwillige wollen an den Ortsrand...

Bestandssanierung ist teuer und kann schwer kalkuliert werden...

= Kein Grund, die Hande in den Schol3 zu legen!
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fur /' &% =
Das Bindnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt ©558

Schrittweliser Abbau der Vorurteile

2001-2003

2003

2003-2004
2004-2005
2006-2007
2007-2008

2007-2008

2009
2010
2011-2012
2013-2014

Erprobung der Methodik in 4 Modellkommunen
mit Arbeitshilfe

Grindung des ,Blndnis zum Flachensparen® »
Erstellung eines Aktionsprogramms
Flachensparen im Rahmen der Agenda 21

Versiegelungsstudie 2 —

Modellprojekt zur Eigentimeransprache
mit Broschire

Flachenmanagement in interkommunaler
Zusammenarbeit

Flachenmanagement-Datenbank
Flachenmanagement-Arbeitshilfe
Folgekosten-Modellprojekt

Modellprojekt ,Altere Elnfamlllenhausgeblete“
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens
Das Bindnis zum Flachensparen in Bayern

Innenentwicklung als Anker kommunaler Nachhaltigkeit
Fur Flachensparen und

Innenentwicklung

sprechen 6kologische,

S5\ soziale und
" okonomische Griunde!

E‘ Deshalb:

% Bereitstellung

. -/ geeigneter

+ % £/ Informationen und

:;;f Hilfsinstrumente fur die
Stadte und Gemeinden
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fur /&%
Das Bindnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt

Ziele und Vorgaben

Bayerische Nachhaltigkeitsstrategie

Der Flachenverbrauch soll deutlich reduziert
werden. Langfristig ist eine Flachenkreislauf-
wirtschaft ohne weiteren Flachenneuverbrauch
anzustreben.

Baugesetzbuch

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden. ... Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den
Maoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden...

Landesentwicklungsprogramm

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fur /&
Das Bundnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt :

Ablauf kommunaler Flachennutzungsplanung

» Aufstellungsbeschluss der Gemeinde

 Erstellung eines Vorentwurfs mit Umweltbericht
& Vorgaben des BauGB, des Landesentwicklungsprogramms und der
Regionalplane sollten hier bereits einfliel3en

e Anhorung der Trager oOffentlicher Belange
(Behorden, Verbande, Ver- und Entsorger, etc.)

» Stellungnahmen der TOB gehen in die gemeindliche Abwagung ein
& kommunale Planungshoheit

» Offentliche Auslegung (Buirgerbeteiligung)

e Behandlung der Anregungen, Abwéagung durch die Gemeinde
e Beschluss durch die Gemeinde

 Genehmigung i.d.R. durch das Landratsamt

Genauer Ablauf in den ,Planungshilfen fur die Bauleitplanung 14/15“ des Bayerischen
Innenministeriums -> www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500180.htm
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Karntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fiir /B 5
Das Blindnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt &0

Blindnis zum Flachensparen

e Grindung 2003
» derzeit 53 Partner

* Netzwerk aller relevanten
Ressorts, Verbande und
gesellschaftlichen Gruppen

» 2 Arbeitstreffen jahrlich

 Informationsplattform
www.flaechensparen.bayern.de

o Aktionsprogramm
e gemeinsame Modellprojekte @

Biindnis
zum

Flichensparen

10 Jahre Bundnis
zum Flachensparen
in Bayern
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fur /&%
Das Bindnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt

Aktionsprogramm des Blundnis zum Flachensparen

« 2003-2004 Erarbeitung des Aktionsprogramms

unter Einbindung aller relevanten Ressorts der RO, A
Staatsregierung (Federfthrung:
Umweltministerium)

» Arbeitsgruppen:
1. Gesetzgebung und finanzielle Anreize
2. Unterstltzung der Kommunen und
Bereitstellung geeigneter Datengrundlagen
3. Bewusstseinsstarkung

% . Blindnis
zum
Flachensparen

e 39 EinzelmalRnahmen verodffentlicht 2005

Aktionsprogramm
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens
Das Bindnis zum Flachensparen in Bayern

Ausstellung , Wie wohnen? Wo leben?

Bayerisches Landesamt fur %1 _
Umwelt D

Flachen sparen — Qualitat gewinnen®

» Auftragnehmer: Bund Naturschutz
» Arbeitsgruppe:

— Umweltministerium

— Innenministerium

— Bayer. Architektenkammer

— Vereinigung fur Stadt-, Regional- und
Landesplanung (SRL)

 Leicht aufzubauen und zu transportieren.
» Seit 2006 an 134 Ausstellungsorten.

» Die Ausstellung richtet sich v.a. an Bauherren
und Wohnungssuchende.

» Sie wirbt fir das Wohnen im Kern, den Erhalt
bestehender kompakter Ortsstrukturen und
die Vorteile kurzer Wege.

Cine Ausstellung im Rahmen des Bundnisses zum Flachensparen

Wie wohnen?
Wo leben?

Flichensparen
Qliahtat QEW'l NMNeN s vills im {Iurum-n

mit grofer Rerrasss,
vorn die (stsee, hinten
die [edrichstrafie;
ool by Awnaihil,
londlich-mondan, vom
Badezimmer Ist die
Zuippilee eu sehn
aber abands um Kino

hast dus nicht weit.«
Wort Surhoiuiy

| L el |~ B =] |
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fur /&%
Das Bindnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt

Bayerisches Flachenspar-Forum

» Das Bayerische Flachenspar-Forum bietet
Kommunalvertretern, Planern und
Behordenmitarbeitern Information, Diskussion
und Erfahrungsaustausch zum
Flachenmanagement und zur Innenentwicklung.

* Es findet seit 2007 alle zwei Jahre an
wechselnden Standorte statt.

— 2007 in Laufen (Oberbayern)

— 2009 in Bad Kissingen (Unterfranken)

— 2011 in Landshut (Niederbayern)

— 2013 in Sonthofen (Schwaben)

— 2015 in Bad Reichenhall (Oberbayern)
iIn Zusammenarbeit mit dem UBA Wien
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fur /' &% =
Das Bindnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt &2

Meilenstein: Flachenmanagement-Arbeitshilfe

¢ Innenentwicklungspotenziale ermitteln

e Verkaufsbereitschaft der Eigentimer
feststellen

e Eigentimer bei Sanierung unterstitzen
¢ Innenentwicklungspotenziale vermarkten

e Konzepte und Mal3inahmen zur
Innenentwicklung auf den Weg bringen

- 1
e Kommunales
Flachenmanagement

e Blrger fur Vorteile der Innenentwicklung
sensibilisieren

11 © LfU / Referat 15 / Claus Hensold / 22.10.2015



Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fiir AL
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Das Bundnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt Eosss0

Meilenstein: Modellprojekt ,, Flachenmanagement in interkommunaler
Zusammenarbeit”

Interkommunale Allianz Oberes Werntal

Bayerisches Landesam 3 9 Gemeinden, 45.000 Einwohner, Landkreis Schweinfurt

Umwvelt

Vorhandenes 2576 Flachen 252 ha
Innenentwicklungspotenzial | davon 1432 Bauliicken

Kurzfristig- und mittelfristig 237 Bauliicken und 48 Leerstande 24 ha
aktivierbares stehen zum Verkauf
Innenentwicklungspotenzial
in 126 Fallen besteht eine 15 ha
Eigennutzungsabsicht der Eigentimer
Baulandbedarf bis 2020 25 ha
Flachenmanagement
in interkommunaler L. ..
Zusammenarbeit Aktivierungen 2007 — Aktivierungen 2010 —
Okt. 2010 2015
Baulliicken 57 Baullicken 391
Leerstande 14 Wohnhauser 368
Fischensparen Althofstellen a7 | | (60erS0er Jahre)
S - . 20 Althofstellen 186
Igennutzung 12 © LTU T Referat 15 7 Claus Hensold 7 22.10.2015




Karntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fur ' 8%
Das Biindnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt

Meilenstein: Flachenmanagement-Datenbank

« Kostenloses Hilfsmittel bereit stellen

« Verwendung einer erprobten Methodik

» geringe Anforderungen an Hard- und Software

 einfache Handhabung insbesondere auch durch kleine Gemeinden

» Erfassungsaufwand so gering wie moglich halten

= Innenentwicklung als Chance prasentieren
=Burger sensibilisieren und motivieren

= Angebot fir Bauwillige erweitern

=Kostenloses Nutzungsrecht fir Hessen und fur Niederdsterreich!
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens
Das Bindnis zum Flachensparen in Bayern

Bayerisches Landesamt fur -
Umwelt ©

Flachenmanagement

Flachenmanagement-Datenbank 3.1

Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

@ Bayerisches
Landesamt fur
Umwelt

Eigentiimeransprache
durchfiihren

Bauland- und
Immobilienbtrse
veroffentlichen
Innenentwicklungs-
potenziale ermitteln
und auswerten

Hauptmenii:

Won hier kinnen Sie zu den
Eingabemasken wechseln,
Gesamtauswertungen durchfiihren und
die Hilfe starten

Innenentwicklungspotenziale

Eigentiimeransprache

Riickliufe Fragebdgen

Grundstiickshorse

Wohnbaulandbedarf

Auswertung | Meonitoring

Stammdaten | Verwaltung

Hilfe | Info

Datenbank schliefen

.2015



Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens
Das Bindnis zum Flachensparen in Bayern

Meilenstein: FolgekostenSchatzer

Rechnen sich neue Baugebiete?

» Der FolgekostenSchatzer ist ein
Hilfsmittel zur frihzeitigen Abschatzung der
Infrastruktur-Folgekosten
neuer Wohnbaugebiete

* In 8 Modellkommunen erprobt

« Sollte in der Bauleitplanung regelmalfig
Anwendung finden

» FolgekostenSchatzer und Begleitbroschire
kostenlos im Internet erhaltlich

15

Bayerisches Landesamt fur /' &%
Umwelt :

Obersta Baubahorde im :::_ﬂ
Bayerischan Stastsministerium d ¥ g"{"‘-
au

isterium des
- \ T 3
Innarn, for Bau und Varkehr Sttt

Bayerisches Staatsministerium fur
Umwelt und Verbraucherschutz

PLANUNGSHILFE
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fur /&%
Das Bindnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt

Meilenstein: FolgekostenSchatzer

Was kann der FolgekostenSchatzer?

»erste Abschatzung der Gestehungs- und
Folgekosten einer Wohngebietsplanung

Vorteile: PERRERE o
« einfache Handhabung I'-"’;i’-::..,ﬁ,., ECC rolaor Techets
« friihe Verfiigbarkeit von Ergebnissen Sgeet
» schafft Kostentransparenz

o

verbessert Kostenbewusstsein e ——

erweitert Spektrum an
Bewertungsmaoglichkeiten
ey | | Eheesrd || EEEE || EEEEES

aber: nicht das alleinige Kriterium, andere 2 of
zentrale Aspekte sind z.B. die - mEmEmm
stadtebauliche Qualitat und die s
blrgerschaftliche Akzeptanz
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens

Das Bindnis zum Flachensparen in Bayern

Bayerisches Landesamt fur g‘ﬁh

Meilenstein: Revitalisierung alterer Einfamilienhausgebiete

Altere Einfamilienhausgebiete:

Uberalterung, Leerstande, mangende
Attraktivitat fur Bauwillige in
Schrumpfungsraumen

* Entwicklung der Wohnqualitat far
altere und jungere Bewohner,

» Erhalt und Sicherung der
Immobilienwerte,

» Sicherung der Rahmenbedingungen
zur Fuhrung eines selbstbestimmten
Lebens im Alter,

» Starkung der Innenentwicklung und

effektive, kostensparende Nutzung der

Infrastruktur

17

Altere Einfamilienhausgebiete —
fit fur die Zukunft!
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fur /' &% =
Das Bindnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt &2

Meilenstein: Revitalisierung alterer Einfamilienhausgebiete

»Gemeinsames Modellprojekt von vier Ministerien:
— Umweltministerium
— Innenministerium
— Landwirtschaftsministerium
— Sozialministerium

»Erprobung in drei Modellkommunen

»Erstellung eines integrierten Handlungskonzepts

Typisches Beispiel der Flachen-
potenziale eines alteren Ein-
familienhausgebists (heute und

>Hand|ungSfe|der: in den nachsten 20 Jahren)

— Neue Wohnformen, selbstbestimmtes Wohnen m Bewohner iber70 Jahre
— Attraktive Wohngebiete T

— Gesellschaftliche Teilhabe, Leben im Alter

— Innenentwicklung
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Karntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens
Das Biindnis zum Flachensparen in Bayern

Beispiel: Landkreis Schweinfurt

= Landkreisweite Erfassung der
Innenentwicklungspotenziale

= Federfiihrung beim

Regionalmanagement

= Internetplattform mit
Immobilienbdrse

= Infobroschire

INNENENTWICKLUNG UND ORTSKERNREVITALISIERUNG
IM SCHWEINFURTER LAND

Leben im Ortskern
GESTERN - HEUTE - MORGEN

Informationen fr Kommunen,
Blrger, Eigentiimer
und Bauwillige

Bayerisches Landesamt flr
Umwelt

A E=T—
g'\‘;j © nttp: /s innenentuick.. 2~ & X || @ Gebaude: und Immobilien... * ‘ ‘

[E=E|E=R =S
{29 €23

Datei Bearbeiten Ansicht Favoriten Extras 7

Landkreis d
Schweinfurt

INFO-PORTAL INNENENTWICKLUNG SIE BEFINDEN SICH HIER: STARTSEITE

INNENENTWICKLUNG

IMMOBILIENSUCHE/-ANGEBOTE

WEITERFUHRENDE INFORMATIONEN

KONTAKT
IMPRESSUM

SITEMAR

Das Projekt wird gefordert durch das
Bayerische Staatsministerium fir

Emahrung, Landwirtschaft und Forsten

Das Schweinfurter Land hat einiges zu bieten: Ein familienfreundlicher Landkreis mit
bevdlkerungsnaher Infrastrukiur, giinstigem Bauland, sehr niedriger Arbeitslosenzahl,
|

Herzlich Willkommen im Schweinfurter Land

m Fachwerk, mit hen

hen Reizen,
Brauchium und Gastireundschat.

Im Landkreis Schweiniurt finden Sie zwischen den Auslaufern der Rhon und dem Tor
zum Steigerwald, zwischen Halbergen und Main einen Landstrich, der seine
Ursprunglichkeit bewahrt hat und der zudem Tradition und Moderne, Vergangenheit und

Zukunft eindrucksvoll verbindet. Das spiegelt sich auch im Erscheinungsbild der
Landkreisgemeinden wider.

Das il Land liegt glinstig am i on vier
Bundesautobahnen zentral im Herzen Deutschlands. Noch vor 20 Jahren war der

Landkreis stark landwirtschafilich gepragt. Das hat sich in den vergangenen Jahren

Landwirischaflsfonds fir die
Entwicklung des landlichen Raums
(ELER]

, und mehrere tausend qualifizierie Arbeitsplatze wurden von den Firmen und
Unternehmen geschaffen

Sie planen im Schweinfurter Land zu bauen oder sich niederzulassen? Die Gemeinden
bieten ausreichend und vielfaltige Moglichkeiten in unterschiedlicher Grée, Lage und
Infrastrukturausstattung sowie sofort nutzbare Objekte und Bauflichen.

i

me art der PotenziaiNachs
237 9500 Cordgbenaes
2740 CENDIIE Eracmizcne
o mmm
261 28,28 Hofstele kerslshend
522 57.01 Hofstele mit Resinutzung
104 11,54 Hofstelie ohne Hofmachioiger
[ 3768 315,89 Klasslsche Saulicie
s uw mmﬂum—
C o e
452 32,83 Wohngebiude leersieherd
821 e8|
573,30

Bedarf: 80 ha

19

INFO-PORTAL INNENENTWICKLUNG

INMEMENTWICKLUNG

IMMOBILIENSUCHE-AMGEBOTE

GUTE BEISFIELE

BERATUNG UND HILFE

ANSPRECHPARTMER GEMEINDEM

WEITERFUHREMDE INFORMATIONEN
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens

Das Bindnis zum Flachensparen in Bayern

Beispiel: Allianz Hofheimer Land

7 Kommunen mit 15.000 Einwohner

= Flachenmanagement ist Chefsache
Burgermeister stehen fur
Innenentwicklung

= Gute Pressearbeit / Internetauftritt
= Hauptamtlicher Allianzmanager
= Einheitliches Forderprogramm

= Entsorgung des Bauschuttes
weitgehend durch die Gemeinde

= Planungsberatung mit
Kostenschatzung durch Architekt

= Keine neuen Baugebiete

20

Bayerisches Landesamt fir /&%
Umwelt P

Bréacsss 1a\/ita

e, S et

Verfallen? Nein, verkauft!
Neues Leben in Bundorf

Jahrzehntelang hatte die Gemeinde Bundorf die hichste
Abwanderungsrate Bayerns. Als Hubert Endres vor drei
Jahren Bilirgermeister wurde standen 28 Hauser leer. 24
haben mittlerweile neue Bewohner - dank des riihrigen
Biirgermeisters. Er selbst betétigt sich als Makler. Ohne
Provision. Sein Verdienst: Die Belebung seiner Gemeinde.

|
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Karntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fir © E&
Das Bundnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt :

Beispiel: Allianz Hofheimer Land

Forderprogramm Innenentwicklung

Kriterien des Forderprogramms Bilanz Jan. 2008 — Okt. 2014

e Bauvorhaben muss im 167 geforderte Baumal3inahmen in
Altortbereich liegen seit mindestens 12 Monaten
 Forderhdhe € 50,-- /m2 leerstehenden Wohn-/
* Pro Kind zusatzlich 10 %, N?bdengebaude.n
max. 30 % Ea;oersumme. 951.591

 Gebaude - /teil muss 3 Monate
unbewohnt sein

e Gebaudenutzung muss 5 Jahre
den Antragsunterlagen
entsprechen

58 Verkaufe von Bauliicken /
Leerstande an Bauwerber

19 Gemeindliche
Ortskernprojekte
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Karntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fur /&%
Das Bilindnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt

Fazit aus vielen kommunalen Anwendungen

* Innenentwicklung ist Chefsache

» Auch kleine Kommunen kdnnen mit eigenem Personal
Innenentwicklungspotenziale mit der Datenbank erheben

» Zustandigkeiten und Meilensteine missen durch Projektmanagement
festgelegt und koordiniert werden

« Ausmal’ der Innenentwicklungspotenziale ist grol3er als vermutet

« Konkrete Daten zu den Innenentwicklungspotenzialen helfen
Notwendigkeit des Handelns zu vermitteln

* Mitwirkungsbereitschaft bei der Eigentimeransprache ist bei guter
Planung hoch

» Blrger lernen Innenentwicklung als Chance und Weg zur Nachhaltigkeit
ZU erkennen

=0hne weitere flankierende , harte“ Mallhahmen (Gesetzgebung,
Genehmigungspraxis, Steuerrecht) keine nachhaltige Wirkung.
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Kéarntens Tagung zum internationalen Jahr des Bodens Bayerisches Landesamt fiir
Das Bundnis zum Flachensparen in Bayern Umwelt =

Danke fur die Aufmerksamkeit

www.flaechensparen.bayern.de Bayerisches Staatsministerium fiir
Umwelt und Verbraucherschutz

MINISTERIUM PRESSE UMWELT VERBRAUCHERSCHUTZ AKTIONEN SERVICE

Abfall Boden Gentechnik Klima Lam  Luft  MNachhaltigkeit Matur Reakiorsicherheit  Strahlenschuiz Umwelt & Wirtschaft  \Wasser

Flachensparen in Bayern R
Themeniibersicht

Ziel der Bayerischen Staatsregierung ist es, den Flachenverbrauch im Freistaat deutlich und

daverhaft zu senken. Mit verschiedenen, teils ressortibergreifenden Malnahmen wird fortlaufend ;
daran gearbeitet, das Bewusstsein in der Offentlichkeit fir das Flachensparen zu erweitern und die Veranstaltungen und Termine
Kommunen bei einer flachensparenden Siedlungsentwicklung zu unterstitzen. Hauptaktivititen des

Bayenschen Umweltministenums sind Unterstiitzung der bayenschen Kommunen bei der

Durchfiihrung des Flachenmanagements und die Bewusstseinsbildung fir das Flachensparen. Das Flachensparen

Bayensche Landesamt fir Umwelt fihrt hierfir im Auftrag des Umweltministeriums verschiedene

Modellvorhaben zur Entwicklung und Erprebung von Instrumenten zur Reduzierung des

Flachenverbrauchs durch. = Allgemeine informationen

Biindnis zum Flachensparen Flachenverbrauchs-Bericht = Bundnis zum Flachensparen

m Flachenverbrauchs-Bericht

Im Auftrag des Bayerischen

o Die Partner des "Bindnis
Landtags wird jahrlich ein

zum Flachensparen” haben

m Bayernsches Flachenspar-Forum

sich in einer Gemeinsamen internetbasierter m FolgekostenSchatzer
0 Erklarung verpflichtet, zu Flachenverbrauchs-Bericht -
4 einer deutlichen Reduzierung erstellt v mehr ® Revitalisierung von

des Flachenverbrauchs Einfamilienhausgebieten

beizutragen w mehr .
J m Best-Practice-Sammliung

m Daten und Fakten

www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/index.htm
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