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Nahversorgungs - und
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Hierarchie der Planungsinstrumente

Pianificazione
provinciale

Uberortliche
Raumordnung

Ortliche ‘ Jrbanistica
Raumplal munale
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Bauleitplanung

« Verpflichtend fur alle Gemeinden, ab 1973

e Ausweisung von Baugebieten nur
fir ansassige Bevolkerung nach
Bedarfprognose ftr 10 Jahre

e Rigorose Prufung durch Land
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Piani urbanistici comunali in Provincia Autonoma di Bolzano - Alto Adige

1973: alle Gemeinden 2" 2pprovazione
missen einen BLPL
erstellen

40 Kilometers




Gesetzliche Vorgaben

Baudichten in Wohnbauzonen
 Mindestdichte

1,3 m3*/m?

« Maximale Dichte allgemein
2,5 m¥*/m?

« Maximale Dichte in Stadten
3,5 m3/m?

80% miuissen ausgenutzt werden: damit ist der Bau von
flachenintensiven Einzelhausern so gut wie unmaglich ist.
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Gesellschaftlicher Konsens

« Knappheit des Bodens
o Wohnraum fur die Ansassigen

* Flachen als Produktionsgrundlagen der
Landwirtschaft

« Raum fur nichtlandwirtschaftliche
Arbeitsplatze

e Besiedelung auch in den Berggebieten
erhalten
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Strukturdaten aus ,Sudtirol 1981

(Bozen 1973)

Strukturanderungen 1961 — 1971

« Wanderungsverluste der Gemeinden Uber
500 m Hohenlage 16.416 Personen

 Wanderungsgewinne der Gemeinden
unter 500 m Hohenlage 4.609 Personen

» Definitive Abwanderung von 1961 bereits
Erwerbstatigen rd. 6.000 Personen
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Nichtplanen konnen wir uns nicht
leisten
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BN

PARADIES |
PESIEE..
ZET 7

AA/22.10.2015 Boden schiitzen und sparsam

nitzen




Wohnbaureformgesetz
LG Nr. 15/1972

Neue Wohnbaugebiete (<_70% genutzt) sind
,Erweiterungszonen*

* In den Wohnbau erweiterungszonen muss
55 % des realisierbaren Bauvolumens
dem gefdrderten Wohnbau abgetreten
werden (heute 60 %)

* Nach Enteignung werden die Flachen laut

Rangordnung an Berechtigte zugewiesen
Durchfiihrungsplan ist zu erstellen  (Konsens der
Eigentimer wird mit 5 % BM pramiert)
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Mélten hat im Bebauungsplan eine Erweiterungszone von 22.947 Quadratmetern ausgewiesen, die im Bild als das um-
randete Gebiet sichtbar ist. Gleich dahinter der neue Kindergarten.




Durchfuhrungsplan flr eine Erweiterungszone
] R ~  Bsp.Molten 1974
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Bsp. Bauleitplan Molten..
- Situatigh®Bauleitptan 2015

Bsp. Bau:JIe-i'tBI'an Molten..

—

Situation Offngioe 2011




Erfolgsmodell — mit Konsens
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Glurns 1984
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Glurns — BLPL 1978

GLORENZA
GLURNS
@n ijmca_or I,
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Glurns — Orthofoto 2006
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Geanderte Wertvorstellungen

Wir bauen Visionen

e S{idtirol
s [talien

s Mitteleur
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Aber ... leistbare Wohnungen?

Das Sadtiroler Wochenmagazin

26. April 2012 | No. 17 | €3,20

" 8.800 Euro 7.500 Euro

Smnnanswahnsagen, Srais in S g trerotmagen. Prots in €1

Il

4.250 Euro 3.800 El:lfo

Exgertumewohnungen, Pros a G Samntumswchnuogen. Pros in €

DER WOHN-
WAH NSINN

Wohnen in Siidtirol ist teurer als in vielen Weltstidten.
Auf der Anklagebank: der Zweitwohnungstourismus.

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SUDTIROL )| PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANG - ALTO ADIGE
EU-Recht - das Beispiel Raumordnung | Impatto UE - 'esempio governo del territorio

UNI Ibk BZ Eurac Prov,BZ 11.April 2014, Anton Aschbacher
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Der Preisvergleich

Wohnungen in Sidtirol und in groBen europdischen Stadten

Welkenstein
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Zweitwohnungen

Zweitwohnungen nach Gemeinde - 2011
Seconde case per comune - 2011 1 2_499

Konzentrationsindex {a)
Indice di concentrazione (a)
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| Teure Pflaster
Zweitwohnungen in Stdtirol —

| wo es viele Zweiwohnungen gibt,
sind die Wohnungspreise hoch

Anteil  Anzahl |
Zweitwoh- Zweitwoh- |
Gemeinde nungen*  nungen

1. Welschnofen 58 % 929
2. Corvara 52 % 487
3. Hafling 43 % 171
4. Abtei 37 % 549
5. Toblach 30 % 469
6. Niederdorf 29% 195
7. Stilfs 28 % 185
8. Wolkenstein 27% 315
9. Kastelruth 26 % 710
10. Innichen 24 % 333
11, Altrei 24% 52
12. Schnals 23% 128
13. St. Christina 23 % 188
14. Welsberg-Taisten 23 % 238
15. Vils 2% 298
16. Brenner 2% 203
17. St Martini.T. 19% 116
18. Enneberg 18% 183
; 2 19. Olang 18 % 198
Wohnungspreise pro m o0, Fiffen 1% 510
[ bis 2,000 Euro 21. Terenten 17% 95
D 2,000 ~ 3.000 Euro 22. Pfalzen 16 % 125
23. Lajen 16 % 143
[ 3.000- 4.000ur0 24. Plaus 16% ¥
- iiber 4.000 Euro 25. St Ulrich 15% 292
Siidtirol 6,3 % 11.545

* an den Wohnungen insgesamt in der Gemeinde ?
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Vorbehalt von Wohnungnen

mussen als

fr Ansassige

,Konventionierungspflicht* — Wohnungen

Hauptwohnsitz verwendet

werden - allgemein gilt die Regel 60/40

Bindung im
2007

Grundbuch, unbefristet seit

Gemeinden mit besonderem

Wohnungsbedarf konnen Bindung auch
auf 100% ausdehnen, jedenfalls bei mehr
als 10% Zweitwohnungen
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Aber ... leistbare Wohnungen?

Graf. 22

Ausgaben fiir die Wohnbauférderung nach auszahlender Korperschaft - 2003-2007
Jahrlicher Durchschnittewert je Einwohner in Euro

Spese per I'edilizia abitativa agevolata per ente erogatore - 2003-2007
Valore medio annuo per abitante in euro a

ltalien
Italia
Region Venetien |
Regione Veneto | 2 3
Aunome Provinz Trentino =
Provingla Autonoma d Trento 1 6 3
| | |
Auvnome Provine Bozen
Provincia Autonoma d Bolzano 380
|
a 50 1 15 200 250 35! 0
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Eine Norm fur Alles und Jeden

e Sondernormen fur Interessensgruppen
erlauben MalRhahmen auch in
Abweichung von geltenden Planen

 Bsp.:

v Gastgewerbe
v' Landwirtschaftliches Griin
v, Kubaturverlegungen®
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Komplexeres Gesetz

Bsp.: Bauen im landwirtschaftlichen Grin

* In der Fassung 1970 hatte der Artikel
6 Absatze

 Im Jahre 1980 waren es 18 Absatze

« Heute sind es 29 Absatze im Art. 107,
zuziglich 3 Artikel mit zus. 12 Absatzen

Die Rechnung m3 = Euro gilt auch flr
Rechtsanwaélte
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Landwirtschaftliches Griin —
Produktionsgrundlage fur die LandWIrtschaft 4

T e -

Oder doch die beste Bauzone? P

»sAlte” Erweiterungszone von
+1972 Flache: 10.000m?




Beispiel. Forderung der Innenentwicklung
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‘I: VORHANDENE KUBATUR
sowenenenze Durchfiihrungsplan von 1976- Realisierung 1980

———== BAUFLUCHTLINIE




| e

| |
Erweiterungsméglichkeiten
ausgeschopft!
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Resultat

1 Erhebung/Analyse
2 Treffen mit Bewohner

1 gemeinsame Losung
-Anhebung Baudichte von 1,5 auf 1,8m3/m?
-Aktualisierter Rechtsplan mit neuer Baumaglichkeit

Das offentliche Interesse erfiillt!
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Einzelhandel

Es gibt keine Widmungskategorie EKZ
— stimmt nicht mehr ganz, seit 2012

— Liberalisierungsregelen des Staates
Mischnutzung in A-Zonen

In Wohnbauzonen: Einzelhandel kann In
dem nicht konventionierten Wohnraum
(<40% von 40%) untergebracht werden

In Gewerbegebieten: Sudtirol ist bemuUht
die Einschrankungen zu erhalten
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Neues Landesgesetz
Raum und Landschaft

LEITLINIEN UND ZIELSETZUNGEN

Genehmigt mit Beschluss der Landesregierung
Nr. 869 vormn 28.07.2015

Bozen | Wien, 22 Jull 2015

Abteilung Matur. Landschaft und Raurmentwickiung Ripartizione Natura. paesspggio & sviluppo del territorio

nutzen

Lentius, profundius, soavius

,Nicht EinzelmalRhahmen, nicht ,das bessere
Umweltministerium® oder die sorgfaltigere
Umweltvertraglichkeitsprifung, nicht strengere
Verpackungsnormen und vernunftige
Geschwindigkeitsbegrenzungen werden — so
notwendig sie sind — den Durchbruch zum
Kurswechsel bringen, sondern nur die breite
kulturelle und soziale Verankerung neuer Wunsch-

und Zielvorstellungen.*
Alexander Langer, Toblacher Gespréache 1994
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